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PR. NR. 1200/3296

DENUMIRE: REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL COMUNA VERNESTI,
JUDETUL BUZAU

FAZA: P. U, G.

REGULAMENT

AFERENT REACTUALIZARII PLANULUI URBANISTIC GENERAL
AL COMUNEI VERNESTI

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul regulamentului local de urbanism

1.1. Regulamentul de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenului, de realizare si utilizare a
constructiilor pe intreg teritoriul localitdfilor comunei.

1.2. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate a administratier publice
locale si se aproba de catre Consiliul Local. pe baza avizelor obtinute. in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991 (dupa aprobare, in Regulament se specifica numarul $i data aprobérii).

1.3. Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului general de urbanism: aprobarea unor modificari ale Planulu
Urbanistic General si implicit, ale Regulamentului local de urbanism. se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legala

2.1. La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism au stat in principal: Legea
nr. 50/1991 privind autorizarea executérii constructiilor i unele misuri pentru realizarea locuintelor
(republicata), H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism. Ordinul
M.L.P.A.T. nr. 91/1991 privind formularele. procedura de autorizare si continutul documentatiilor
precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului.

2.2. Regulamentul local de urbanism detaliazi prevederile Regulamentului general de
urbanism in conformitate cu conditiile specifice localitatii.

3. Domeniul de aplicare

3.1. Planul urbanistic general impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent. cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executérii constructiilor pe orice categorie de terenuri, atit in
intravilan, ¢t si in extravilan. in limitele teritoriului adminsitrativ al localitati.

3.2. Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansa de REGLEMENTARI a Planului
urbanistic general. va fi marcat pe feren, prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitétii
imobiliare nr. 7/1996.

Se anexeazd la documentatie INVENTAR DE COORDONATE EXTINDERE
INTRAVILAN PROPUS in sistem de proiecte STEREO 1970 avizt OCPL.

3.3. Zonilicarea functionald a localitatii s-a stabilit in functie de categoriile de activitati
pe care le cuprinde comuna si de ponderea acestora in teritoriu asigurind compatibilitatea
[unctiunilor conform prevederilor art. 14, din Regulamentul General de Urbanism si este evidentiat
in plansele cu SITUATIE PROPUSA SI REGLEMENTARI ale Planului Urbanistic General: pe
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baza acestei zonificari se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a constructiilor ce se vor
respecta in cadrul fiecarei zone functionale.

1. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pistrarea integritatii mediului si protejarea

patrimoniului natural si construit

4.1. Construirea pe terenuri agricole din extravilan

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan
este permisd pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

Autorititile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor
agricole.

4.2. Construirea pe terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executirii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisi pentru
toate tipurile de constructii si amenajiri specifice localititilor. cu respectarea conditiilor impuse de
lege si de prezentul regulament.

De asemenea. autorizarea prevazutii la alin. 1 se face cu respectarea normelor stabilite de
Consiliul local pentru ocuparea rationala a terenurilor, in sensul valorificarii zonelor echipate cu
retele tehnico-edilitare.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol.
temporar sau definitiv, conform legii.

4.3. Construirea pe suprafete impidurite

Autorizarea  executdirii constructiilor si amenajarilor pe terenuri  cu  destinatie
forestierd este interzisi. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de
specialitate, se pot autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatirilor
silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezalectarea
unei suprafete cit mai mici din cultura forestiera.

Cabanele si alte constructii §i amenajiri destinate turismului vor fi amplasate numai la
liziera padurii, conform cu avizul Ministerului Apelor, Padurilor §i Protectiei Mediului si al
Ministerului Turismului.

Autoritatea locala va desfasura actiune de plantare a arborilor pe terenurile neproductive si
va lua masuri de conservarea si protejarea capitalului silvic al comunei.

4.4. CONSTRUIREA IN ZONE PROTEJATE

4.4.1. Construirea in zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
S-a materializat pe Planul de incadrare in teritoriu si pe Planul de situatie propusa si
reglementari sat Vernesti - Situl de importanta comunitara SCI Natura 2000, parte a refelei
ecologice europenc Natura 2000. Pentru delimitarea sitului s-au respectat coordonatele
acestuia.

Din punct de vedere al protectiei mediului in zona de protectie a sitului se vor respecta
reglementarile OUG 57/29.06.2007, din care mentionam:
ART. 22
(1) Zonarea interna a ariilor naturale protejate de interes national se face prin planul de
management. prin definirea si delimitarea, dupa caz, a: zonelor cu protectie stricta, zonelor de
protectie integrala, zonelor-tampon, zonelor de dezvoltare durabila a activitatilor umane.
(2) Zonele cu protectie stricta sunt zonele din ariile naturale protejate, de mare importanta
stiintifica, ce cuprind zone salbatice in care nu au existat interventii antropice sau nivelul acestora a
fost foarte redus.
(3) In zonele prevazute la alin. (2) se interzice desfasurarea oricaror activitati umane. cu exceptia
activitatilor de cercetare, educatie si ecoturism. cu limitarile descrise in planurile de management.
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(4) Zonele de protectie integrala cuprind cele mai valoroase bunuri ale patrimoniului natural din
interiorul ariilor naturale protejate.
(5) In zonele prevazute la alin. (4) sunt interzise:
a) orice forme de exploatare sau utilizare a resurselor naturale, precum si orice forme de folosire a
terenurilor, incompatibile cu scopul de protectie si/sau de conservare;
b) activitatile de constructii-investitii, cu exceptia celor destinate administrarii ariei naturale
protejate si/sau activitatilor de cercetare stiintifica ori a celor destinate asigurarii sigurantei
nationale sau prevenirii unor calamitati naturale.

ART. 23

(1) In rezervatiile stiintifice sunt interzise orice activitati umane, cu exceptia activitatilor de
cercetare, educatie si de ecoturism, cu limitarile descrise in planurile de management. cu acordul
Academiei Romane si al administratorului.

(2) In rezervatiile naturale nu sunt permise activitati de utilizare a resurselor naturale. Prin exceptie,
sunt permise numai acele interventii care au drept scopuri protejarea si promovarea obiectivului
pentru care au fost constituite si unele activitati de valorificare durabila a anumitor resurse naturale.

ART. 28

(1) Sunt interzise activitatile din perimetrele ariilor naturale protejate sau din vecinatatea acestora
care pot sa genereze un impact negativ semnificativ asupra speciilor salbatice si habitatelor naturale
pentru care au fost desemnate, in lipsa actelor de reglementare specifice.

(2) Planurile si/sau proiectele publice ori private pentru care trebuie stabilita necesitatea electuarii
evaluarii de mediu/evaluarii impactului asupra mediului sunt cele care sunt realizate in cadrul unei
arii naturale protejate, indirect legate de aceasta sau necesare pentru managementul ariei naturale
protejate. si care, fie individual. fie impreuna cu alte planuri/proiecte, pot avea efecte negative
semnificative asupra ariei naturale protejate. avindu-se in vedere obiectivele de conservare.

(3) Acordul de mediu sau avizul de mediu pentru proiectele si/sau planurile prevazute la alin. (2) se
emit numai daca proiectul/planul nu afecteaza in mod negativ integritatea ariei naturale protejate
respective.

(4) Prin exceptie de la prevederile alin. (3), in cazul in care evaluarea de mediu/evaluarea
impactului asupra mediului releva efecte negative semnificative asupra ariei naturale protejate si. in
lipsa unor solutii alternative, proiectul/planul trebuie totusi realizat din considerente imperative de
interes public major, inclusiv din ratiuni de ordin social sau economic. autoritatea competenta
pentru protectia mediului emite avizul de mediuw/acordul de mediu numai dupa stabilirea masurilor
compensatorii necesare pentru a proteja coerenta retelei nationale de arii naturale protejate sau cea
globala a retelei "Natura 2000", in cazul siturilor de interes comunitar.

ART. 29

(1) Constructiile. dotarile si alte amenajari existente in perimetrul ariilor naturale protejate legal
constituite, realizate din investitii publice pe terenuri ce apartin domeniului public. vor fi destinate.
cu prioritate. activitatilor administrative si stiintifice ale celor care le asigura managementul.
precum si altor activitati in legatura cu buna administrare.

(2) In toate situatiile in care managementul ariilor naturale protejate este realizat prin structuri
proprii de administrare, acestea vor dispune de un sediu administrativ asigurat, cu prioritate dintre
cele prevazute la alin. (1).

(3) In ariile naturale protejate in care este permis ecoturismul, constructiile, dotarile si amenajarile
prevazute la alin. (1) pot fi destinate si acestui scop, precum si activitatilor de educatie si instruire
ecologica ce se organizeaza in cooperare cu autoritatile locale, institutiile de invatamant si cu
organizatiile neguvernamentale angajate in activitati de protectie si educatie ecologica.
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4.4.2. Zone cu monumente istorice

|

Pe teritoriul administrativ al comunei pe Lista Monumentelor Istorice 2010 emisa de
MINISTERUL CULTURII SI CULTELOR. INSTITUTUL NATIONAL AL MONUMENTELOR

ISTORICE sunt inscrise situri arheologice, asezari, necropole. monumente de arhitectura astfel:

VERNESTI

BZ-11-a-A-02493 — Ansamblul Bisericii “Buna Vestire™ (1714-1715)
BZ-11-m-02493.01 — Biserica “Buna Vestire™ (1714-1715)
BZ-11-m-02493.02 — Zid de incinta

SASENII NOI
BZ -1V —m - A- 02543 — Crucea dintre vii 1724
BZ—11—m-B-02479 — Ansamblul bisericii *“SI. loan™ 1841
-02479.01 — Biserica “Sf. loan™
-02479.02 — Zid de incinta
BZ -1 -s—B -02281 — Asezare — La V-N-V de Izvorul Oarba.
pe drumul Balosului — sec.Va.Chr-Ip. Chr. Laténe
BZ-1-s5s—B -02282 — Asezare — “Pe Dealul Balosu™, pe drumul Balosului
sec.1l-1a. Chr. Laténe
ZORESTI
BZ — TV —m — B - 02552 — Crucea de piatra in curte la Toma Bratu sec. XIX
BZ —1-s—-B-02309 — Sit arheologic la Plopeasca, la Hrubi
02309.01 — Crama veche sec. XVIII- XIX
02309.02 — Asezare sec.XVI- XIX La Hruba la vest de sat pe valea
Produleasa spre Parmac
02309.03 — Conducta de olane
BZ-1-s-B-02310 — Sitarheologic Catunul Nisip
sec.IV-V p.Chr. epoca migratiilor
02310.01 — Necropola sec.IV- V epoca migratiilor
02310.02 — Asezare mil. I11-IT epoca bronzului
BZ—-1- s—B 02311 — Asezare sec.Il a. Chr. - sec.I p. Chr.
Virful Tiganoaia la vest de sat peste valea Ghenoiului
CARLOMANESTI
BZ —1—s-A-02212 - Sit arheologic Carloménesti —
“Cetatuia” pe latura de vest a Catunului Pietrig
- 02212.01 — Asezare, Cetatuia sec.II-1 a.Chr. Latene
- 02212.02 — Asezare Cetatuia sec. X11-V a, Chr. Hallstatt
- 02212.03 — Asgezare Cetatuia mil.I1I-11 epoca Bronzului
NISCOV
B7Z —1—s5—-B-02254 — Agezare Gura Lupoiului la sud de drumul
Mantoiu Coman sec.V-VII epoca migratiilor
B7Z —1—-s—B-02255 - Sit arheologic la Mantoiu In marginea
de nord, sec.IT — HI p.Crh.
02255.01 — Asezare
02255.02 — Necropola
SASENII VECHI
BZ —1-s-DB-02308 — Asezare sec.IlI-1V p.Chr. epoca migratiilor
la casa Anica Viduva
CANDESTI

BZ —1-5s-A-02211 - Asezare “Coasta popii” 0,8 km de sat

in dreptul bisericii vechi sec.VI-VII epoca migratiilor
BZ — 1l - m— A — 02379 — Biserica veche “Adormirea Maicii Domnului™, in cimitir. 1650
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BZ — 11 —m— B — 02380 — Biserica “Sf. Voievozi”, 1824
BZ — 11 —a-B-02381 — Ansamblul conacului Candestilor sec. X VII
- 02381.01 — Conace sec. X VII
- 02381.02 — Pivnitd sec.XVII
- 02381.03 — Fermi sec. X VIII

S-au identificat monumentele istorice si s-au materializat in planurile localitatilor (in limita
suporturilor topografice ale planurilor) monumentele istorice a caror amplasamente sunt in
intravilanul propus sau in imediata vecinatate a lor.

S-au intoemit planuri cu delimitarea zonelor de protectie a fiecarei pozitii inscrise pe
lista monumentelor istorice (cu respectarea avizului 137/U/2009 emis de Ministerul Culturii,
Cultelor si Patrimoniului National).

Construirea in zona de protectie se face numai cu avizul Ministerului Culturii si
Cultelor.

Zona de protectie fata de obiectele cu valoare de patrimoniu, conform legislatiei in
vigoare, se inscrie fata de monument sau sit in raza de:

- in extravilan raza = 500 m
- in intravilan mediu rural raza =200 m

Autorizarca executiirii constructiilor si amenajarilor. care prin amplasament. functiune.
volumetrie si aspect arhitectural (conformare. amplasare goluri, raporturi plin-gol. materiale
utilizate, paletd cromatica. etc.) depreciaza valoarea peisajului, este interzisi.

Interdictia se stabileste in urma studiilor de impact. conform Legii 137/95 actualizata prin OUG
164/2008 - pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005
privind protectia mediului:

4.4.3. Zoncle de protectie conform prevederii Legii Apelor nr.107/1996

S-au instituit zonele de protectie conform prevederii Legii Apelor nr.107/1996, cu
modificarile si completarile ulterioare, impunandu-se interdictii de construire. De asemenea
in zonele cu riscuri naturale, zone inundabile, zone cu eroziuni, s¢ vor impune restrictii de
construire pana la luarea de masuri ce vor diminua pericolul de riscuri naturale pana la
limita admisa in constructie,

4.4.4. Zone protejate pe baza normelor sanitare sunt pentru: statie de epurare 300 m.
cimitire 30 m, foraje apa raza 10 m, gospodaria de apa 20 m fata de rezervor.

4.4.5. Zone protejate fata de constructii si culoare tehnice sunt pentru linii de inalta
tensiune 16 m din ax si PTA pe o raza de 10 m.
Se interzice construirea in zonele de protectie culoare LEA.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
- Pe teritoriul comunei Vernesti nu existd zone expuse la riscuri naturale majore.
Se interzice categoric eliberarea de autorizatii in zonele marcate in planuri.

5.1. Zone expuse la riscuri naturale si tehnologice

Comuna prezinta zone de rise natural, dupa cum urmeaza :

- zonele cu eroziuni provocate de torenti, care sunt situate de-a lungul pardului Niscov si
a aflunetilor sai (p. Niscovelu, p.Merioara, V. Seaca. V. Micrea. etc. ). Acesl fenomen
poate fi insotit in zonele de deal si de curgeri de suprafatd ale terenului. Aceste
fenomene afecteaza in unele zone atat caile de acces cat si locuintele.

- la intrarea in loc. Niscov, in zona podului situat pe drumul judetean DJ 100H, exista
fenomenul de eroziune puternica produs de paraul Niscov. care are caracter torential.
fiind necesare masuri de protectie de mal;

- pe malul sting al pardului Niscov si in localitatea Mierea sunt prezente eroziuni;
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- au mai fost intalnite si alte erozjuni si curgeri de suprafata ale terenului. dar sunt situate

in extravilanul comunei;

- zone inundabile. situate pe terasele joase ale piraului Niscov si afluentii acestuia.

In zonele cu riscuri naturale existente in intravilan interdictia de constructic poate fi
temporara. pana la luarea de masuri pentru eliminarea cauzei (alunecari, inundatii) si stabilizarea
terenului. In aceste zone este obligatoriu executarea studiului geotehnic pentru fiecare amplasament.
Nu se permit decat lucrari de consolidare, modernizare si lucrari de marire a confortului edilitar.

Autorizarea executirii constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale si tehnologice.
precum §i in zonele de servitute si de protectic ale sistemelor de alimentare cu energie electricd.
cii de comunicatie si altor lucrdri de infrastructurd este interzisi.

Autorizarea executirii constructiilor care. prin natura si destinatia lor. pot genera riscuri
tehnologice, se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si  aprobat conform
prevederilor legale.

Se impun masuri urgente de regularizare a malurilor pardului Nigcov in satele Mierea,
Niscov 51 Vernesti.

5.2, Asigurarea echipirii edilitare

Se pot autoriza lucriri pentru dezvoltarea §i reabilitarea echipérii edilitare.

Se va urmiri la emiterea autorizatiilor de constructie asigurarea utilititilor necesare bunei
functionari a noilor investitii.

5.3. Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Autorizarea execuldrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

5.4. Procentul de ocupare al terenului

In functie de destinatia constructiilor. cu respectarea in proiectare a normelor specifice
fiecarei functiuni, a Codului Civil si a legislatiei in vigoare Procentul de Ocupare a Terenului
(P.O.T.) si Coeficientul de Utilizare a Terenului (C.U.T.) va fi stabilit pentru fieccare investitie in
corelare cu propunerile din P.U.G.

POT si CUT pentru constructiile noi variaza in functie de [unctionalitatea zonei in care se
construieste, de vecinatatile amplasamentelor, de functiunea noilor investitii.

Conform prevederilor legale Legea 50/1991 si H.G. 525/27.05.1996 se stabilesc urmatoarele
valori pentru POT si CUT.
5.4.1. Zonele centrale POT max. 80%, CUT max. 3.3
5.4.2. Zone comerciale, prestari servicii POT max. 85%. CUT max. 2.5
5.4.3. Zone mixte (locuinte cu functiuni complementare) POT max. 70%. CUT max. 2.1

pe terenul cu § < 700 mp.
5.4.4. Zonarurala locuinte pe terenul § =700 mp POT max. 30%. CUT max. 1,0.
5.4.5. 7Zona locuinte rezidentiale POT max. 40%. CUT max. 1.5
5.4.6. Zona dotari de interes general

- Constructii de invatamant POT max. 25%.s1 75% teren amenajat

- Constructii culte, cultura POT max. 25%,s1 75% teren amenajat

- Constructii de sanatate POT max. 20%
5.4.7. Zone industriale POT max. se stabileste prin studiul de fezabilitate
5.4.8. Zona unitati agricole POT max. se stabileste prin studiul de lezabilitate
5.4.9. Zona de noi capacitati energetice: parcuri eoliene si parcuri fotovoltaice

POT-ul si CUT-ul se stabilesc prin PUZ-uri sau Studii de Fezabilitate.

5.5. Lucriri de utilitate publici

Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului pentru realizarea de lucriri de utilitate publica. cum ar fi drumuri sau retele
edilitare. este interzisa.
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Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1. Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fafid de punctele cardinale prevazute in cap. IV Prevederi la nivelul zonelor functionale,
din prezentul regulament.

6.2. Amplasare fatii de drumurile publice

[n sensul prezentului regulament. prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie. Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este
permisa. cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Amplasarea constructiilor va respecta zona de protectie a drumurilor in conformitate cu art.
47 din 0.G.43/1997. republicata in 1998 cu toate completarile si modificarile ulterioare .

Conform Legii nr.82 din aprilie 1998 (respectiv Ordonanta nr.43 din august 1997 privind
regimul juridic al drumurilor, republicata si cu toate modificarile si completarile ulterioare) zonele
de protectie ale Drumurilor Judetene sunt fasii de teren intre limita exterioara a zonei de siguranta
si pand la 22 m din ax .

Pentru evitarea congestiondrii traficului in afara localitatilor se interzice amplasarea
oriciror constructii care genereazd un trafic suplimentar la o distant@ mai micd de 30.00 m de
marginea imbréacamintei asfaltice n cazul drumurilor de interes national §i judetean. Prin
constructii care genereazd trafic suplimentar se au in vedere unitdli productive, complexe
comerciale, depozite angro, unitdti tip show-room, obiective luristice. cartiere rezidentiale, parcuri
industriale, precum si orice alte obiective si/sau consirucfii asemdndlouare in care se desfasouard
daolivitafi economice,

Amplasarea constructiilor la drumul judetean din intravilan va respecta ampriza minima de
24 m. respectiv L = 12 m ax DJ, si la 30 m la drumul judetean si national extravilan, respectiv L. =
15 m din ax si 22 m zona de protectie.

La drumurile comunale ampriza minima este de 20 m, respectiv L = 10 m din ax.

6.3. Amplasarea fati de aliniament
Retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisi numai daci se respectd coerenta si
caracterul fronturilor stradale.

6.4. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executérii constructiilor este permisi numai daca se respecti:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
Codului Civil;

- distanele minime necesare interventiilor in caz de incendiu. stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

7.  Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigurd accese carosabile si pietonale, direct sau prin servitute. potrivit importantei i destinatiei
constructiei.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
In mediul rural autorizarea executdrii constructiilor este permisa si cu solutii de echipare
in sistem individual care sa respecte normele sanitare §i de protectie a mediului.
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9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

9.1. Parcelarea (constituire de parcele noi)

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafefe de teren in minimum 4 loturi
alaturate. in vederea realizirii de noi constructii. Pentru un numdar mai mare de 12 loturi se poate
autoriza realizarea parceldrii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare
colectivi care si respecte normele legale de igiend si de protectie a mediului.

Autorizarea executirii parceldrilor este permisd numai daca pentru fiecare lot in parte se
respectd cumulativ urmétoarele conditii:

- front la strada de minim 12 m pentru cladiri cuplate si de 20 m pentru cladiri izolate:

- suprafata minimd a parcelei de minimum 300 mp pentru clddiri amplasate izolal sau
cuplate:

- addncimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care respecta aceste conditii.

(Regulile se aplica numai la parcelele noi constituite)

9.2. iniltimea constructiilor

Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei. fard ca diferenta de inaltime sd depdseascd cu mai mult de 2
nivele cladirile imediat invecinate. Nivelul maxim de indltime acceptabil este de P+2 nivele
eventual cu mansardd. Este recomandabil din punct de vedere seismic ca investitiile si aiba si
subsol.

In cazul incare se doresc accente urbanistice pe inaltime se va elabora PUZ sau PUD pentru
justificarea lor.

[a toate constructiile existente. indiferent de regimul de inaltime. se poate aproba realizarca
unei mansarde cu modificari la configuratia acoperisului.

9.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie i aspect
exterior, intra in contradictic cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

10.1. Pareaje

Autorizarea executirii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se
emite numai dacd existii posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Se pot autoriza realizarea unor spatii de parcare in interesul public dupa indeplinirea
reglementarilor in vigoare legate de folosirea domeniului public.

10.2. Spatii verzi si plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spalii verzi si
plantate, in functie de capacitatea si destinafia constructiei.

10.3. imprejmuiri

In conditiile prezentului regulament. este permisa autorizarea urmditoarelor categorii de
imprejmuiri:

- imprejmuiri opace. necesare pentru protectia mpotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale:

- imprejmuiri transparente. decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
clidirilor si/sau integririi cladirilor in caracterul strizilor.
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Pentru ambele categorii. aspectul imprejmuirilor se va supune aceloragi  exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei.

111. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11. Zone si subzone functionale
Zonele functionale stabilite conform pet. 3.3 din Regulamentul local de urbansim, sunt puse
in evidentd in plansa de SITUATIE PROPUSA SI REGLEMENTARI a planului urbanistic general,
In localitatile comunei Vernesti au fost puse in evidentd urmiitoarele zone si subzone
functionale:
e ZONE CENTRALE
s ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI LOCUINTE INDIVIDUALE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE P- P+1+M
o 7ZONA LOCUINTE COLECTIVE P+2 (SAT VERNESTTI)
e [S-ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII DE INTERES GENERAL
- constructii pentru administratia publica:
- constructii pentru invitimant:
- constructii de sénitate;
- constructii pentru servicii $i comert.
- constructii pentru cultura si culte

e | -70ONA lJ'Nl'l'f"\'["ll.JOR INDUSTRIALE
o A -ZONA UNITATILOR AGRICOLE
e GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
- cimilire
- depozit compostare gunoi de grajd la Zoresti
o TE-ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
e C -ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTII AFERENTE
- drumuri rutiere
- cale feratd
e ZONA DE SPATII VERZI, PERDELE DE PROTECTIE
IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN
IV.1. ZONA CENTRALA

Zona centrala contine cele mai importante si mai reprezentative cladiri destinate functiunilor
publice. biserica, precum gi cladiri de locuit individuale si colective. spatii comerciale si de prestari
servicii si spatii verzi.

Regulamentul urmireste péstrarea caracterului §i  particularitatilor fiecaruia dintre
segmentele caracteristice ale cadrului construit, in scopul mentinerii diversititii i accentudrii
prestigiului cultural al zonei centrale.

IV.2. ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI LOCUINTE INDIVIDUALE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE P- P+1+M

Generalititi

S-a identificat o singurd subzond functionald "predominant rezidentiald cu cladiri de tip
rural, specificul ei fiind locuirea pe loturi individuale.

Functiunile complementare admise ale zonei: mici puncte comerciale, prestiri servicii i
in special cultivarea terenurilor agricole din intravilan, ca un specific al localitatilor de tip rural.

1. Utilizare functionala
Utilizari permise:
- locuinte individuale P, P+1, P+1+M
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- constructii necesare functiunilor complementare admise;
Utilizari permise cu conditii:
- conform Reguli generale cap.l.4.2.; 11.5.2. IL5.3. si conditiilor impuse de avizele
organismelor teritoriale.
- In zona de protectie a fiecarui monument istoric, pentru obtinerea autorizatiilor de
constructie a cladirilor noi si pentru interventiile la cladirile existente se solicita avizul
Comisiei Monumentelor Istorice.
Interdictii temporare de constructie pana la elaborarea P.U.Z. in zonele marcate pe planuri
la satele Candesti, Zoresti. Mierea si Vernesti
- Interdictii temporare de constructie in zonele cu riseuri naturale pana la luvarea de masuri
pentru eliminarea cauzelor acestora (regularizare maluri parau Niscov)

2. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

e Orientarea fatd de punctele cardinale:

- amplasarea constructiilor de locuinte se recomandd si [ie facutd astfel incit pentru toate
incaperile de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud) sa se asigure durata minima de
insorire de 1 1/2 h la solstitiul de iarna;

- amplasarea constructiilor se va face astfel incét sd se evite. pe cdt posibil, umbrirea
reciproca a cladirilor, in scopul respectarii normelor de igiend prin rezolvarea problemelor legate
de Insorire, iluminat natural, vizibilitate si ventilatie.

e  Amplasarea fatd de drumurile publice:

- cu respectarea prospectelor strazilor in functie de categoria lor.

- Amplasarea constructiilor la drumul judetean din intravilan va respecta ampriza
minima de 24 m, respectiv L = 12 m ax DIJ. si la 30 m la drumul judetean si national extravilan.
respectiv . = 15 m din ax si 22 m zona de protectie.

La drumurile comunale ampriza minima este de 20 m. respectiv L. = 10 m din ax.

e  Amplasarea fatd de aliniament:

- amplasare la aliniament sau retras, in functie de configuratia urbanistica

a strazii.

e Amplasarea in interiorul parcelei:

- conform cap. II. 6.4. si cu respectarea distantelor minime impuse

de vecinatati, Codul Civil.

e Accese carosabile: - conform cap. 1. 7.

Pentru locuintele unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

e Parcelare:

- conform prescriptiilor generale la nivelul localitatii - capitolul II. 9.1.

- in zonele cu parcelari existente, executate in timp cu respectarea altor prevederi privind
suprafetele si dimensiunile minime, autorizarea executdrii constructiilor noi se va face cu
respectarea normelor de igiend si de protectie impotriva incendiilor i a Codului civil.

e [niltimea constructiilor:

- la stabilirea inaltimii se va avea in vedere respectarea Codului civil i normelor privind
insorirea, astfel incdt 2 cladiri sd nu se umbreasca reciproc pe cat posibil:

e Procentul de ocupare al terenului

- Zone mixte (locuinte cu functiuni complementare) POT max. 70%. CUT max. 2.1 pe
terenul cu S < 700 mp.
Zona rurala locuinte S =700 mp POT max. 30%, CUT max. 1.0.
Zona locuinte rezidentiale POT max. 40%, CUT max. 1.5
e Imprejmuiri:
Configuratia imprejmuirilor este determinatd de urmétorii factori urbanistici:



5.C. PROIECT 5.A. BUZAU - ]

- pozitia pe parcela (la aliniament. laterale sau posterioare);

- caracteristicile cadrului natural:

- [unctiunea constructici care este amplasatd pe parceli;

- caracteristicile cadrului construit al zonelor;

- modalitatile traditionale de construire a imprejmuirilor cu diverse tipologii si tendinte de
realizare a acestora.

Elementele care caracterizeaza imprejmuirile sunt:

- elemente functionale (porti de acces carosabil i pietonal, ziduri sau panouri despartitoare.

ete.);

- elemente formale (indltime, latime, materiale de constructie sau tip de plantatii. mod de
realizare - transparenfa opac, elemente decorative. culoare). Se recomanda ca imprejmuirile spre
aliniament sa fie de preferintd transparente, iar cele pe limitele laterale si posterioare sa e opace.
inaltimea minima necesara fiind de 1.8 m.

In zona in care se solicita elaborare PUZ se vor rezerva terenuri pentru caile de
comunicatie si infrastructura tehnic edilitara.

Se interzice realizarea constructiilor sau amenajarilor avand functiuni incompatibile cu
zonificarea propusa prin P.U.G. Se interzice realizarea de constructii noi in zonele destinate pentru
modernizarea cdilor rutiere de comunicatie.

Pentru toate categoriile de constructii §1 amenajiri se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In zona de influenti a monumentelor istorice pe o razi de 500 m in extravilan si 200 m in
intravilan se va construi numai cu avizul special conform art. 59 din Legea nr. 422 din 2004 privind
protejarea monumentelor istorice. Avizele sunt date de Comisia Nationald a Monumentelor Istorice
pentru monumente de categoria A si de Comisia Regionalda a Monumentelor Istorice pentru
monumente de categoria B.

IV.2. ZONA LOCUINTE COLECTIVE P+2
Utilizare functionala
* Utilizari permise:
- Se pastreaza situatia existenta
- Se pot aproba lucrari de reabilitare a confortului termic si utilitar
- Se pot aproba lucrari de amenajare a incintei cu spatii de joaca, spatii verzi,
parcari, alei pietonale.
* Utilizari permise cu conditii:
- Se pot aproba lucrari de mansardare, cu respectarea legislatiei in vigoare
(expertiza tehnica)

I.S. ZONA PENTRU INSTITUTIH PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL
e Tipurile de subzone functionale:
a) constructii administrative
b) constructii de cult
c¢) constructii comerciale
d) constructii pentru invatamant
e) constructii pentru culturd
f) constructii pentru sinitate
g) constructii pentru servicii
e Utilizdri permise
- se mentine in general situatia existenta;
- se poate autoriza construirea de institutii si servicii publice de interes general pe
terenuri libere sau prin inlocuirea fondului construit necorespunzator;
- s¢ pot autoriza lucrdri de intretinere, reparatii curente si imbundtatire a  conlortului
edilitar pentru constructiile existente;
- se pot autoriza lucriri de indepartare a constructiilor parazitare (anexe, conslructii
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provizorii) in scopul extinderii constructiilor mentinute sau curtilor alerente:
- Se admit functiuni compatibile cu functiunea dominanta.
o Conditioniri si restrictii
- pentru constructiile noi — POTmaxim se stabileste in functie de destinatia zonei,
(functiunea principala a constructiei propuse), conform H.G.525 in temeiul prevederilor Legii nr.
50/1991:
- regim de inaltime pentru constructiile noi P — P42 in functie de vecinatati (vezi pet. 9.2.):
- regimul de aliniere este cel rezultat din profilurile transversale
- nu se vor autoriza constructii care au activititi productive poluante, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat
Prevederile legii nr.50/1991 HG525 pentru unitatile de invatamant si cele de sanatate sunt
urmatoarele:
Zonele centrale POT max. 80%, CUT max. 3.3
Zone comerciale, prestari servicii POT max. 85%. CUT max. 2.5
Zona dotari de interes general
- Constructii de invatamant POT max. 25%.si 75% teren amenajat
- Constructii culte, cultura POT max. 25%.si 75% teren amenajat
- Constructii de sanatate POT max. 20%

Constructii pentru unitati de invatimant:
Amplasamentul se va organiza in patru zone, dimensionate in functie de capacitatile
unitatilor de invatamant dupa cum urmeaza:
- zona ocupata de constructie
- zona curti de recreere (de regula asfaltata dalata)
- zona lerenuri si instalatii sportive
- zona verde, inclusiv gradina de flori
Pentru invatamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafata minima de teren de 22
mp/copil iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli profesionale, scoli postliceale o suprafata
minima de 20 mp/elev.
Procentul maxim de ocupare al terenului se va referi la toate cele 4 zone mentionate:
- POT max. 25% teren ocupat de constructii
- 75% teren amenajat (curte recreatie, amenajari sportive, zona verde, gradina de
flori)

Constructii pentru unitati de sinéitate publica
Amplasamentul se va organiza in trei zone, dimensionate in functie de capacitatea
constructiei, dupa cum urmeaza:
- zona ocupata de constructii
- zona accese, alei, parcaje
- zona verde, cu rol decorativ si de protectie
Suprafata minima a terenului care cuprinde cele trei zone functionale este de 5
mp/consultatie.
Pentru constructiile de crese si crese speciale amplasamentul trebuie sa asigure o supralata
de minim 25 mp/copil. organizate in patru zone:
- zona ocupata de constructii
- zona ocupata de spatii de joaca
- zona pentru studiu tehnico-gospodaresc
- zona verde de parc si alei
POT maxim de ocupare al terenului pentru zona ocupata de constructii va fi de 20%.

In zona in care se solicita elaborare PUZ se vor rezerva terenuri pentru caile de
comunicatie si infrastructura tehnic edilitara.
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Se interzice realizarea constructiilor sau amenajarilor avind functiuni incompatibile cu
zonificarea propusa prin P.U.G. Se interzice realizarea de constructii noi in zonele destinate pentru
modernizarea céilor rutiere de comunicalje.

Pentru toate categoriile de constructii $1 amenajiri se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

in zona de influenti a monumentelor istorice pe o raza de 500 m in extravilan si 200 m in
intravilan se va construi numai cu avizul special conform art. 59 din Legea nr. 422 din 2004 privind
protejarea monumentelor istorice. Avizele sunt date de Comisia Nationald a Monumentelor Istorice
pentru monumente de categoria A si de Comisia Regionald a Monumentelor Istorice pentru
monumente de categoria B.

I. - A. - ZONA UNITATILOR DE PRODUCTIE -
ZONA UNITATILOR AGRICOLE SI INDUSTRIALE
e Utilizari permise:
- se pot autoriza noi unitati cu respectarea prescriptiilor generale
- se pot autoriza lucrdri de moderniziri, reparatii si intretinere a cladivilor din  incintele
existente;
-se pot autoriza lucrdri de indepartare a unor anexe sau constructii provizorii din  propria
parceld in scopul extinderii constructiilor mentionate:
-se pot autoriza lucrdri de modernizare a circulatiei carosabile, realizarea de parcaje si
dezvoltarea lucrdrilor edilitare.
- orice fel de constructii si amenajari care au ca scop prevenirea, diminuarea sau eliminarea
riscurilor tehnologice.,
e [nterdictii permanente:
- constructiile §i amenajarile incompatibile cu functiunea dominanta, stabilitd pentru zona
respectivi, pe baza documentatiilor de urbanism aprobate.
e Amplasarea fati de drumurile publice:
- se interzice amplasarea catre drumurile publice a activitétilor care, prin natura lor. au un
aspect dezagreabil (depozite de deseuri. de combustibil solid, etc.).
e  Amplasarea fatd de aliniament:
- retragerea constructiilor fatd de aliniament se stabileste conform normelor si standardelor
specifice si a distantelor minime de protectie sanitard sau din punct de vedere al normelor P.S.1.
e Conditionari si restrictii
- nu se vor autoriza lucrdri in zond ce pot avea grad ridicat de nocivitate.
- In zona in care se solicita elaborare PUZ se vor rezerva terenuri pentru caile de
comunicatie si infrastructura tehnico-edilitara.
CG. ZONA GOSPODARIE COMUNALA
Subzona - CIMITIRE
Se mentine situatia existentd si se pot autoriza: lucrari noi specifice. monumente [unerare:
lucrdri de intretinere, reparatii curente, amenajari pietonale: lucrdiri de Tndepértare a constructiilor
parazitare ( anexe, constructii provizorii).
In zond nu se vor autoriza lucrdiri cu functiuni incompatibile.
Subzona — unitati de gospodarie comunala — statii epurare, fronturi captare
Se vor respecta normele in vigoare privind zona de protectie sanitara si zonele de protectie
cu regim sever.
Gestionarea deseurilor
Activitatea de salubrizare se realizeaza prin gestiune delegata - astfel administratia publica
locala a apelat pentru realizarea serviciilor de salubrizare la un operator specializat: RER
ECOLOGIC Buziu cu care primaria Vernesti a incheiat CONTRACT DE PRESTARI SERVICII
DE SALUBRIZARE. Acesta efectueaza colectarea. transportul si depozitarea la groapa ecologica a
deseurilor solide componenete rezultate din activitatile menajere care nu mai au valoare de



. 5.C. PROIECT §.A. BUZAU ]
intrebuintare sau nu mai fac folosinta utilizatorului. cu exceptia deseurilor toxice. periculoase si a
celor cu regim special. in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Pentru vidanjareca foselor septice se vor incheia contracte individuale tot cu RER
ECOLOGIC SERVICE Buzau.

S-au prevazut 9 puncte de colectare selectiva a deseurilor de tip menajer ce sunt ridicate
saptamanal de catre RER ECOLOGIC Buzau, cu care s-a incheiat contract pentru servicii de
salubrizare legate de deseurile valorificabile.

Gestionarea deseurilor animale se va realiza prin preluarea de catre societatile autorizate pentru
neutralizarea animalelor moarte. Se va amenaja un spatiu {rigorific pentru depozitarea temporara a
acestora pana la preluarea lor de agentul de salubritate delegat.

Pentru detalii privind modul de gestionare al deseurilor se va consulta in Memoriul General
PUG, capitolul 3.12.7.

C. - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE

pﬁll DE COMUNICATIE RUTIERE SI PIETONALE

In viitor pentru dezvoltarea unei circulatii moderne si siguranta circulatiei. atat a pietonilor.
cil $1 a autovehiculelor se propune:

. Reabilitarea drumului national DN 10 prin consolidarea sistemului rutier pentru a face
fata traficului rutier greu, realizarea rigolelor de evacuare a apelor pluviale din zona
drumului, amenajarea intersectiei dintre DN 10 si DJ 100 H. realizarea trotuarelor
pietonale modernizate pe toata lungimea intravilanului.

2. Studierea posibilitatii realizarii unui pasaj superior peste calea ferati pe DN 10 sau
propuneri de reabilitare si modernizare a trecerii existente. corelate cu realizarea acceslor
la zonele functionale existente si viitoare.

3. Reabilitarea drumurilor judetene DJ 205 prin consolidarea sistemului rutier, realizarea
de santuri si rigole de scurgere a apelor pluviale, realizarea de trotuare pietonale in
intravilan, montarea de indicatoare de circualtie i in mod deosebit indicator pentru
orientare, treceri de pietoni, realizarea de marcaje rutiere.

Amenajarea intersectiei dintre DJ 100 H si DJ 205 pentru asigurarea unei minime
vizibilitdti. reglementarea prioritétii in limita terenului disponibil.

4. Modernizare. reabilitare prin asfaltarea drumului DC 49 Zoresti-Niscov si DC50 Niscov
- Candesti pe baza de proiect tehnic finalizat in executie in doua etape:

Etapa I-a

Stabilirea amprizei drumului, realizarea santurilor si rigolelor din pamant, largirea pirtii
carosabile conform profilelor transversale propuse. executarea unei fundatii de balast
corespunzitoare traficului rutier, montarea unor semnaliziri rutiere minime cu indicatoare de
avertizare. orientare. reglementare si priorititi la intersectiile cu drumurilor de rang superior si
indicatoare de intrare si iesire din localitati.

Etapa Il-a

Modernizarea sistemului rutier prin exectuarea unei imbriciminti asfaltice sau din beton
rutier, executarea santurilor si rigolelor dalate. executarea trotuarelor pietonale modernizate pe toata
lungimea intravilanului.

Realizarea unei semnalizéri rutiere complete conform normelor in vigoare, marcaje rutiere,
treceri pentru pictoni.

5. Modernizarea strdzilor principale si pietruirea celor de pimént sau balast asezat
necorespunzitor, prin aslternerea unui strat de balast de 25 cm grosime compactat cu ruloul
compresor de 10-12 t.

6. Luarea misurilor necesare impotriva inzapezirii drumurilor.

Conform Legii nr. 82 din aprilie 1998 (respectiv Ordonanta nr. 43 din august 1997 privind
regimul juridic al drumurilor) zonele de protectie ale drumurilor in extravilan sunt stabilite in
functie de categorii astfel: in afara localitafilor sunt fisii de teren intre marginile exterioare fasici de
siguranta i pand la 22 m din ax in cadrul drumurilor nationale (DN10). 20 m in cadrul drumurilor
judetene si 18,0 m in cadrul drumurilor comunale.
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Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumului public in traversarea localitatilor
rurale. conform aceleiasi legislatii mentionate mai sus. distanta intre garduri sau constructiile
definitive situate de o parte si de altaa drumului national (DN10), va fi de minim 26,0 m. pentru
drumul judetean de 24.0 m iar pentru drumul comunal va fi de minim 20.0 m.

CAl FERATE
Amplasarea fatd de cii ferate din administratia SN CFR

Prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren. indiferent de
proprietar. cu ldtimea de 100 m misuratd de la limita zonei cadastrale SN CIR, situatd de o parte si
de alta a caii ferate.

In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului
Transporturilor:

- Constructii si instalatii aferente exploatdrii si intretinerii liniilor de cale ferata.

- Constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de

restabilire a circulatiei.

- Instalatii fixe pentru tractiune electrica.

- Instalatii de semnalizare, centralizare. bloc de linie automat, telecomunicatii,

transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.

Lucririle de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteazi zona
de protectie a infrastructurii feroviare se vor autoriza numai cu avizul SN CFR si al Ministerului
Transporturilor si anume:

- cdii ferate industriale:

- traversarea ciii ferate de cétre drumuri prin pasaje la nivel sau denivelate:

- subtraversarea liniilor de cale feratd de retele de telecomunicatii, energie electrica.

conducte sub presiune de apd. gaze, produse petroliere, termotchnologice si
canale libere.

Se interzic in zona de protectie a infrastructurii transporturilor:

- amplasarea oriciiror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii

care impiedicd vizibilitatea liniei sau semnalelor feroviare.

- efectuarea oriciror lucrdri care, prin natura lor, ar provoca aluneciri de teren.

surpdri sau ar afecta stabilitatea solului prin tiierea copacilor sau care modifica

echilibrul pinzei freatice subterane.

- depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile.

carburantilor, gazelor lichefiate sau oricéror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca
incendii sau explozii.

SV. ZONA DE SPATII VERZI, PERDELE DE PROTECTIE
subzone - amenajare spatii verzi, scuaruri
— plantatii de alimament
— amenajari sportive (teren de sport)
— loc amenajat pentru picnic
e Utilizari permise
- se pot autoriza lucrdri de protejare, intretinere, cu scopul imbundtatirii aspectului calitativ
si functional al zonei:
- se poate autoriza amplasarea de monumente de artd plastici. mobilier urban.
- se pot autoriza amenajari pentru spatii de joaca, agrement
- se pot autoriza amplasarea unor constructii cu caracter provizoriu cu [unctiuni
complementare zonei verzi, pe amplasamente ce nu afecteaza vegetatia si nu stanjeneste
circulatia pietonilor.

e Conditionari si restrictii
- Administratia locala are obligatia de a asigura din terenul intravilan o suprafata  de min. 26 mp -
locuitor. La o populatie estimata in urmatorii 10 ani de 9 000 locuitori, rezulta o suprafata spatii
verzi de 23.4ha. S-a prevazut in planurile cu Situatie Propusa si Reglementari o suprafata totala de
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spatii verzi de 24 ha (vezi bilanturile pe sate) distribuita echilibrat in toate satele apartinatoare
comunei Vernesti

- toate documentatiile urbanistice elaborate ulterior vor respecta Legea nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane.

- este interzisd schimbarea destinatiel terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevézute ca atare
in documentatiile de urbanism, reducerea suprafefelor acestora ori strimutarea lor, indiferent de
regimul juridic, conform prevederilor Legii nr. 265/2006 privind protectia mediului.

- amplasarea de constructii provizorii: chioscuri ce se vor face fara a afecta fluenta circulatiei
pietonale;

- nu se permite autorizarea de constructii definitive:

- locul pentru picnic va trebui amenajat conform Legii 54/2012 privind desfasurarea activitatilor de
picnic

V. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
DIN EXTRAVILAN

T.A. - TERENURI AGRICOLE

e Utilizari permise

Lucririle de utilitate publici de interes national sau local. in conditiile Legii 18/91, pe baza
unor documentatii specifice, aprobate de organismele competente conform legii.

Lucrdrile prevazute de Legea 50/91 republicata.

e Utilizéiri permise cu conditii

Retelele tehnico-edilitare se amplaseaza, de reguld, grupat, in imediata apropiere a céilor de
comunicatie.

Constructiile, care prin naturd si destinatie, nu pot fi incluse in intravilan. conform
prevederilor art. 70 din Legea 18/91. vor avea procente minime de ocupare a terenului si se vor
autoriza in urma obtinerii acordului de mediu, emis de autoritatea competentd in conditiile legii
137/95.

e Utilizari interzise

Nu se admit constructii pe terenuri de clasa [ si I1 de calitate, terenuri amenajate cu lucrari
de imbunatatiri funciare sau plantate cu vii 1 livezi.

T.H. - TERENURI AFLATE SUB APE

e Utilizari permise

Lucrdri pentru prevenirea si combaterea actiunilor distructive a apelor.

o Utilizdri permise cu conditii

Lucrari de poduri, lucrari necesare drumurilor de traversare a cursurilor de apa. cu condifia
asigurdrii masurilor de aparare impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii
calititii apelor si cu respectarea zonelor de protectie a lucrdrilor de gospodarire a apelor. cu
avizul primarului si al autoritatilor competente in gospodarirea apelor.

T.C. - TERENURI OCUPATE DE CAI DE COMUNICATIE
Subzone:
- rutiere
- cale ferata

CAI DE COMUNICATIE RUTIERE

In extravilan limita exterioara a zonei de protectic a drumurilor este stabilita, in functie
de categorii, astfel:

- 18 m din ax la drumurile comunale:

- 20 m din ax la drumurile judetene:

- 24 m din ax la drumurile nationale,
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e Utilizéri permise

Toate constructiile §i amenajarile amplasate in afara zonelor de protectic ale drumurilor
publice care respectd prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea,
sistemul constructiv, conformarea volumetrica §i estetica, asigurarea acceselor carosabile. pietonale
si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfisurare a circulatiei pe drumurile
publice. in condifii optime de capacitate, fluentd si siguranta, Accesele carosabile si pietonale ale
acestor constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzitor normativelor si standardelor
tehnice specifice.

e Utilizari permise cu conditii

Pentru lucririle din zonele de protectie, orice constructic sau amenajari adiacente
drumurilor publice, se fac in baza unei documentatii avizata de organecle specializate ale
Administratiei Publice, conform legislatiei in vigoare.

e Utilizari interzise

Orice constructie care, prin amplasare, configuratie sau exploatare, Tmpieteazi asupra
bunei desfisurdri, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinti riscuri de
accidente vor i interzise in zonele de sigurania si protectie a drumurilor.

CAI FERATE

Conditiile de amplasare si conformare ale constructiilor in zona de protectic a
infrastructurilor feroviare, céit si cedarea, transferul, ocuparea temporari sau definitiva a terenului
din patrimoniul Companiei de Cai Ferate Bucuresti - Regionala CFR Galati. pentru lucrarile de
interes public din intravilan si extravilan se stabilesc prin avizele Ministerului Transporturilor si
Companiei de Cai Ferate Bucuresti - Regionala CFR Galati.

Zona de protectie a infrastructurii este fisia de teren indiferent de proprietar cu latimea
de 100 m masuratd de la limita zonei cadastrale C.F. (delimitatd prin grija Ministerului
Transporturilor) situatd de o parte §i de alta a ciii ferate.

In zona de protectie a infrastructurilor feroviare e interzisa amplasarea de constructii sau
plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare, efectuarea de lucrari care prin
natura lor ar afecta stabilitatea solului (alunecari de teren. surpari. modificarea nivelului pinzei
freatice). precum si depozitarea sau prelucrarea materialelor inflamabile sau explozibile.

In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa. cu avizul Ministerului
Transporturilor:

a) constructii i instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale lerata:

b) constructii s1 instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de

restabilire a circulatiei;

¢) instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d) 1nstalatii de semnalizare. centralizare, bloc de linie automat. telecomunicatii transmisiuni

de date si constructiile aferente acestora.

Constructiile, care se amplaseazi in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in
intravilan. se autorizeazi cu avizul Companiei de Cii Ferate Bucuresti - Regionala CFR Galati si al
Ministerului Transporturilor.

in sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare, se
intelege fisia de teren. indiferent de proprietar, cu litimea de 100 m, masuratd de la limita zonel
cadastrale C.F.R., situatd de oparte si de alta a ciii ferate.

Lucririle de investitii ale agentilor economici gi ale institutiilor publice, care afecteazi zona
de protectie a infrasructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei de Cii Ferate
Bucuresti - Regionala CFR Galati:

a) cdi ferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice:

c) traversarea ciii ferate de citre drumuri prin pasaje denivelate:
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d)

subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrici.
conducte sub presiune, de apd. gaze. produse petroliere. termotehnologice §i canale
libere.

In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

a)

b)

)

d)

amplasarea oriciror constructii. depozite de materiale, sau infiintarea de plantatii care
impiedica vizibilitatea liniei sau a semnalelor feroviare:

efectuarea oricdror luerdri. care prin natura lor ar provoca aluneciri de teren. surpari sau
ar afecla stabilitatea solului. prin tiierea copacilor, extragerea de meteriale de
constructii, sau care modificd echilibrul panzei freatice subterane:

depozitarea. manipularea. sau prelucrarea  substantelor inflamabile.  explozibile,
carburantilor, gazelor lichefiate. sau oriciror materiale, care prin natura lor ar putea
provoca incendiu sau explozii.

cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitivd a terenului din patrimoniul
Companiei de Cai Ferate Bucuresti - Regionala CFR Galati si al Ministerului
Transporturilor.,

Sef proiect,

Arh. Tomescu Nicoleta
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